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Programm
15:00 Start und Begrüßung

15:10 Themeneinstieg „ökologische und ökonomische Lebenszyklusbetrachtung“
Vortrag, DI Christina Ipser

15:40 Lebenszykluskosten von Gebäuden
Vortrag, DI Dr. Helmut Floegl

16:10 Fragenbeantwortung & moderierte Diskussion

16:30 Verabschiedung
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Ökologische und ökonomische 
Lebenszyklusbetrachtung von Gebäuden
Themeneinstieg

Wie stark haben Sie sich bereits mit 

dem Thema "Lebenszyklusbetrachtung 

von Gebäuden" befasst?
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Ein Extrembeispiel…
Gautam Nagar, Govandi, Mumbai
Umsiedelungsprojekt, „Sozialer Wohnbau“

• Errichtung ca. 2005 als „kostenlos“ zur 
Verfügung gestellter Wohnraum für abgesiedelte
„Slum-Bewohner“

• Keine Finanzierung für Verwaltung, Betrieb 
und Instandhaltung!

• Keine Maßnahmen zur Implementierung von 
Selbstverwaltungs-Strukturen für Betrieb und 
Instandhaltung

© Peter Morgenstein
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Ein Gegenbeispiel…

Charkop, Gorai, Mumbai
“Site and Services”, geförderte Siedlungsentwicklung

• Infrastruktur-Entwicklungsprogramm 
gefördert mit Geldern der Weltbank (seit 1985)

• Geförderte Vergabe von aufgeschlossenen 
Grundstücken mit Fundierung und Abort

• Verpflichtende Implementierung von 
Selbstverwaltungs-Strukturen für Betrieb und 
Instandhaltung

© Peter Morgenstein
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Lebenszyklusbetrachtung von Gebäuden

vielfältige Verwendung des Begriffs „Lebenszyklus“

Lebenszyklusanalyse
Lebenszyklusmanagement

Life Cycle Assessment (LCA) – Ökobilanzierung

Lebenszykluskosten 
Life Cycle Costing (LCC) / Life Cycle Cost Analysis (LCCA)

Lebenszyklusdenken (Life Cycle Thinking)
Gebäudelebenszyklus

 Lebenszyklusbetrachtung!?
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Produktlebenszyklus
Im Lebenszyklus von Produkten 
lassen sich einzelne 
Lebenszyklusphasen definieren,
z.B.:

• Rohstoffgewinnung
• Produktherstellung
• Transport
• Nutzung
• Entsorgung
• Recycling, Wieder-, 

Weiterverwendung
• ...

Abbildung: http://en.wikipedia.org/wiki/Product_lifecycle_management
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Life Cycle Thinking

„Lebenszyklusdenken“

Betrachtung des gesamten 
Produktlebenszyklus

Minimierung von Umweltwirkungen
und Ressourcenverbräuchen über 
den gesamten Produktlebenszyklus

Vermeidung der Verlagerung von 
Belastungen zwischen den 
Lebenszyklusphasen 
oder zwischen geographischen Regionen 
https://www.quarks.de/umwelt/klimawandel/rechnet-sich-
deutschland-seine-co2-bilanz-schoen/

Abbildung: http://en.wikipedia.org/wiki/Product_lifecycle_management

https://www.quarks.de/umwelt/klimawandel/rechnet-sich-deutschland-seine-co2-bilanz-schoen/
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Lebenszyklusmanagement
Verschiedene Informationen können 
den einzelnen Lebenszyklusphasen eines 
Produktes zugeordnet werden, z.B.:

• Kosten
• Personal
• Ressourcen 
• ...

Konzeption
- Kosten
- Personal
- Ressourcen …

Design & 
Entwicklung
- Kosten
- Personal
- Ressourcen …

Produkt-
herstellung
- Kosten
- Personal
- Ressourcen …

Wartung & 
Kundenbetreuung
- Kosten
- Personal
- Ressourcen …

Entsorgung & 
Recycling
- Kosten
- Personal
- Ressourcen …
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Gebäudelebenszyklus
Lebenszyklusphasen von 
Bauprojekten

können je nach Bedarf sehr 
unterschiedlich definiert 
werden

Planen

Bauen

Nutzen, 
Betreiben

Warten 
Instandhalten

Umbauen
Instandsetzen

Rückbauen

Neu-

entwickeln

In welcher Gebäude-

Lebenszyklusphase sehen Sie 

sich durch Ihre berufliche 

Tätigkeit am stärksten verortet?
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Lebenszyklusbetrachtung
Betrachtung eines Produktes (Gebäudes) unter Berücksichtigung mehrerer 
Lebenszyklusphasen nach unterschiedlichen Aspekten

Lebenszykluskosten
(engl. Life Cycle Cost Analysis – LCCA oder Life Cycle Costing - LCC) 
“ökonomische Lebenszyklusbetrachtung”  Kosten

ÖNORM B 1801-4, ÖNORM M 7140, GEFMA 220, …

 Verschiedene Ziele & Methoden!

Ökobilanzierung
(engl. Life Cycle Assessment  - LCA) 

“ökologische Lebenszyklusbetrachtung”  Umweltkennzahlen
ISO 14040, ISO 14044, …
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Umweltkosten und Lebenszykluskosten

ISO 15686-5:
life-cycle cost LCC
cost of an asset or its parts 
throughout its life cycle, while 
fulfilling the performance 
requirements

Errichtung Betrieb Instandhaltung Abbr.+ Ents.

* Kosten, die nicht von 
Eigentümern und Nutzern 
getragen werden

*

Umweltkosten (Externe Kosten)

Abbildung: ISO 15686-5 Buildings and constructed assets. Service life planning. Life-cycle costing

* Kosten, die der Gesellschaft 
durch Umweltbelastungen 
verursacht werden 
(z.B. durch umweltbedingte Gesundheits-
und Materialschäden, Ernteausfälle, 
Schäden an Ökosystemen usw.)

*
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Anwendungsbereiche LCA & LCC
1) planungsbegleitende Werkzeuge

Lebenszyklusoptimierung von Gebäuden  Beurteilung von Planungsvarianten

2) Vergleich von Investitionsalternativen
z.B. Sanierung und Neubau

3) Sensitivitätsanalyse
Einfluss einzelner Parameter auf das Ergebnis 

4) Kennzahlenermittlung
z.B. in der Gebäudezertifizierung, Benchmarking

Lebenszykluskosten außerdem zur
5) Budgetplanung und Kostenüberwachung

vor allem im FM

6) Prognoseberechnung für die Finanzierung von Projekten
z.B. zur PPP-Angebotserstellung („Lebenszyklusvergabe“)

7) Zuschlagskriterium in Vergabeverfahren
EU-RL 2014/24/EU & BVergG 2018: „wirtschaftlich günstigstes Angebotes“ 
durch Berücksichtigung der Lebenszykluskosten

In welchen 
Lebenszyklusphasen 

haben Entscheidungen, 
die Sie im Rahmen Ihrer 

beruflichen Tätigkeit 
treffen, die meisten 

Auswirkungen?
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Errichtung [E1-E9] Nutzung und Betrieb [F1-F9]

Lebenszyklusbetrachtung Bürogebäude*
Gebäudeeigenschaften

• Baujahr 2011

• Stahlbetonbauweis

• Passivhausausführung

• 3- und 5-stöckiger Bürotrakt, gemeinsames 
Sockelgeschoß

• 8.000 m² NF

• Heizung: Fernwärme

• Kühlung: Fernwärme, Grundwasser

• 1.300 m² PV-Anlage an Dach/Fassade

Ausgewählte Rechenparameter
• Betrachtungszeitraum: 36 Jahre

• Bilanzgrenze Ökobilanz: thermische 
Gebäudehülle

• Barwertbetrachtung: r = 1,7 %p.a.

• Preissteigerungen:

Bau: 2,77 %/a
Technik:1,35 %/a
Verbrauchspreise: 2,25 %/a
Strom: 2,03 %/a
Fernwärme: 3,73 %/a
Lohnintensiv: 2,67 %/a

*Testgebäude Projekt LEKOECOS
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Ein kleiner Einblick …

Hier gibt‘s mehr Informationen …
Projekte & Publikationen des

Departments für Bauen und Umwelt
www.donau-uni.ac.at/dbu

Spezialmodul „Ökologische und ökonomische 
Lebenszyklusbetrachtung“

www.donau-uni.ac.at/dbu/lebenszyklus

Lebenszykluskosten und Ökobilanzierung  I Grundlagen, Methoden & Werkzeuge
Lebenszykluskosten in der Vergabe  I Monetarisierung externer Effekte (Umweltkosten)

6D BIM – LZK und LCC in BIM  I Facility Services & Kosten im Gebäudebetrieb
Ökologische Bauprodukte: Prüfzeichen, Umwelt-Indikatoren und -Kennwerte

Energieeffizienz & Wirtschaftlichkeit im Lebenszyklus  I Software Einschulungen

Dipl.-Ing. Christina Ipser
christina.ipser@donau-uni.ac.at

http://www.donau-uni.ac.at/dbu
http://www.donau-uni.ac.at/dbu/lebenszyklus
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