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Lebenszykluskosten
Denken und Planen fiir den Gebaudelebenszyklus

Bei Neubau wie auch
bei einer Sanierung an
die Nachnutzung
denken!
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Die Problemzone im Lebenszyklus von Gebauden
liegt zwischen Errichtung und Nutzung

Ziel: g Ziel:
fertiges ''# Nachhaltige Nutzung
Gebaude | | Werthaltige Instandhaltung
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Entwicklung,
Planung und Die Nutzung, der Betrieb und
Errichtung die Instandhaltung von Gebduden
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Ein Paradigmenwechsel ist notwendig
fur die Uberwindung der Problemzone

!Bauen fur den Lebenszyklus

lFaciIitére Planung

LebenszyklusoFiéntierte

Entwicklung, Nutzung, Betriebsfihrung und Instandhaltung
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Immobilien — vom Bauwerk zur Maschine

.-Z) B

v__::umuw_osmn_ww %0t

B %W;.irr!

S9pneqgan sap 1euxa|dwoy

© viennaairport.com

Zeit, Entwicklung



Lebenszykluskosten — nach ONORM B 1801-4

Referenzzeitpunkt Barwert

Objektbeseitigihg,

Folgekosten
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1. Lebenszykluskosten sind Errichtungskosten plus Folgekosten.
2. Grundkosten sind nicht Teil der Lebenszykluskosten
3. Lebenszykluskosten sind das Ergebnis einer Kostenrechnung

4. Kosten aus der Perspektive der Eigennutzung



Hauptgruppen: Errichtungs- und Folgekosten

ERRICHTUNGSKOSTEN

1 Aufschlielung

2 Bauwerk-Rohbau

3 Bauwerk-Technik

4 Bauwerk-Ausbau

5 Einrichtung

6 Aullenanlagen

7 Planungsleistungen
8 Nebenleistungen

9 Reserven

AUF
BWR
BWT
BWA

EIR
AAN
PLL
NBL
RES

FOLGEKOSTEN

3 Ver- und Entsorgung
4 Reinigung und Pflege
5 Sicherheit

6 Gebdaudedienste

8 Sonstiges

9 Objektbeseitigung Abbruch



Lebenszykluskostenberechnungen — wann, wie

funnaspuEsil

VERGABE-
ZEITPUNKTE IM
LEBENSZYKLUS

‘i,;l;{ngebot der Planungsleistungen

mit Entwurfsplanung und grober
Schatzung der Errichtungskosten in den
Hauptgruppen nach ONORM B 1801-1
Lebenszykluskostenberechnung basiert auf
normativen Rechenvorgaben des Bauherrn
und ableitbare Kennzahlen aus dem Entwurf
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* Grafik basiert auf Kap 4.1. Leitfaden Hochbau, IG Lebenszyklus Bau, 2016



Lebenszykluskostenberechnungen — wann, wie

funnaspuEsil

VERGABE-
ZEITPUNKTE IM
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ﬂngebot der Planungsleistungen

mit Entwurfsplanung und grober
Schatzung der Errichtungskosten in den
Hauptgruppen nach ONORM B 1801-1
Lebenszykluskostenberechnung basiert auf
normativen Rechenvorgaben des Bauherrn
und ableitbare Kennzahlen aus dem Entwurf
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Lebenszykluskostenberechnung
auf der Einreichplanung basierend

* Grafik basiert auf Kap 4.1. Leitfaden Hochbau, IG Lebenszyklus Bau, 2016



Lebenszykluskostenberechnungen — wann, wie

unnaspuEisyl

VERGABE-
ZEITPUNKTE IM
LEBENSZYKLUS

Lebenszykluskosten-
berechnung auf den
Bauausschreibungen
basierend

ﬁngebot der Planungsleistungen

mit Entwurfsplanung und grober
Schatzung der Errichtungskosten in den
Hauptgruppen nach ONORM B 1801-1
Lebenszykluskostenberechnung basiert auf
normativen Rechenvorgaben des Bauherrn
und ableitbare Kennzahlen aus dem Entwurf
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Voranswurisplanung

Lebenszykluskostenberechnung
auf der Einreichplanung basierend

* Grafik basiert auf Kap 4.1. Leitfaden Hochbau, IG Lebenszyklus Bau, 2016



Lebenszykluskostenberechnungen — wann, wie

unnaspuEisyl
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ZEITPUNKTE IM

LEBENSZYKLUS [ | Stritegie |
Lebenszyklus-

kosten-

berechnung
auf dem fertigen
Gebaude basierend
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r;;}t?,:ngebot der Planungsleistungen

mit Entwurfsplanung und grober
Schatzung der Errichtungskosten in den
Hauptgruppen nach ONORM B 1801-1
Lebenszykluskostenberechnung basiert auf
normativen Rechenvorgaben des Bauherrn
und ableitbare Kennzahlen aus dem Entwurf

Lebenszykluskosten-
berechnung auf den
Bauausschreibungen
basierend

[ntagrale
Voranswurisplanung

Lebenszykluskostenberechnung
auf der Einreichplanung basierend

* Grafik basiert auf Kap 4.1. Leitfaden Hochbau, IG Lebenszyklus Bau, 2016



Lebenszykluskostenberechnungen — wann, wie

funnaspuEstl

Dem Betrieb
Ubergebenes
Lebenszyklus-
kostenmodell

VERGABE-
ZEITPUNKTE IM
LEBENSZYKLUS

Lebenszyklus-
kosten-
berechnung
auf dem fertigen
Gebaude basierend

Lebenszykluskosten-
berechnung auf den
Bauausschreibungen
basierend

%ﬂgebot der Planungsleistungen

mit Entwurfsplanung und grober
Schatzung der Errichtungskosten in den
Hauptgruppen nach ONORM B 1801-1
Lebenszykluskostenberechnung basiert auf
normativen Rechenvorgaben des Bauherrn
und ableitbare Kennzahlen aus dem Entwurf

[ntagrale
Voragswurisplanung

Lebenszykluskostenberechnung
auf der Einreichplanung basierend

* Grafik basiert auf Kap 4.1. Leitfaden Hochbau, IG Lebenszyklus Bau, 2016



Lebenszykluskostenberechnungen — wann, wie

Lebenszyklusberechnungen
fur strategische Ent-
scheidungen im Betrieb

funnaspuEstl

Dem Betrieb

Ubergebenes
Lebenszyklus-
kostenmodell

VERGABE-
ZEITPUNKTE IM

Lebenszyklus- Bewirschaftung LEBENSZYKLUS

kosten- TR

L Initigrung & e
berechnung )
auf dem fertigen N A
Gebaude basierend 3 iy ;“;

ﬁngebot der Planungsleistungen

mit Entwurfsplanung und grober
Schatzung der Errichtungskosten in den
Hauptgruppen nach ONORM B 1801-1
Lebenszykluskostenberechnung basiert auf
normativen Rechenvorgaben des Bauherrn
und ableitbare Kennzahlen aus dem Entwurf
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Lebenszykluskostenberechnung
auf der Einreichplanung basierend
* Grafik basiert auf Kap 4.1. Leitfaden Hochbau, IG Lebenszyklus Bau, 2016



Lebenszykluskosten Burogebaude

Lebenszykluskosten nach Kostenbereichen und Jahren
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Errichtung:

Lebenszykluskosten: € 31.727.929,—
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Gesamtsumme: 31.727.592,05
= 7.421_670,00 GesaxtXosten Errichtunmy | =] 535.620,14 F1 - Perwaltung = Z.245.934,47 72 - Techmischer Gebaudebetrish
== 2.652.552,11 F3 - Ver- umd Ircsorgmg =1 £.951.950,0Z F¢ - Peirigung wnd Pflege | Ee—— | 242.911,4¢ 5 - Sicherheit
=] £.124 417,38 F5 - Cebaudsdienste ) £.461.337,75 F7 - Instandsetzung, Umbau 0,00 8 - Scmstiges
| 740.603,74 F3 - (bjektbeseitiguny, Abbruch

Kalkulierte Lebensdauer 36 Jahre Lohnkosten 2,5% p.a.
allg. Baupreissteigerung 2,0% p.a. Energie 1,0% p.a
Preissteigerung TGA 2,0% p.a. Verzinsung 0,5%p.a 14



Mehr Informationen ...

Projekte & Publikationen des Departments fiir Bauen und Umwelt
www.donau-uni.ac.at/dbu

Spezialmodul ,,0kologische und 6konomische Lebenszyklusbetrachtung”
www.donau-uni.ac.at/dbu/lebenszyklus

Lebenszykluskosten und Okobilanzierung | Grundlagen, Methoden & Werkzeuge
Lebenszykluskosten in der Vergabe | Monetarisierung externer Effekte (Umweltkosten)
6D BIM — LZK und LCC in BIM | Facility Services & Kosten im Gebdudebetrieb
Okologische Bauprodukte: Priifzeichen, Umwelt-Indikatoren und -Kennwerte
Energieeffizienz & Wirtschaftlichkeit im Lebenszyklus | Software Einschulungen

Dipl.-Ing. Dr. Helmut Floegl
helmut.floegl@donau-uni.ac.at
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